Договор №__

управления многоквартирным домом.

п. Лотошино                                                                                                     " ___" __________  2015г

  Муниципальное предприятие «Лотошинское жилищно-коммунальное хозяйство», в лице директора Бусарева Геннадия Витальевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем  «Управляющая организация» с одной стороны и ________________________________________________, собственник квартиры N____,  по адресу: Московская область, Лотошинский район, _________________ действующий на основании _____________________________________________________ 

№ ______________ от ___________________, именуемый в дальнейшем "Собственник" с другой стороны, заключили  настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, указанном в протоколе от _________ №___, экземпляр которого хранится в ___________________ и копия, заверенная _________________________ в управляющей организации.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением правительства РФ № 491 от 13.08.2006г., Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя России от 27.09.2003г №170, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Постановлением Правительства от 06.05.2011г № 354 и другими действующими нормативными актами. 

1.4. Для целей настоящего договора применяются следующие термины и понятия:

- Собственник – лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящемся в многоквартирном доме. Собственник помещения несёт бремя содержания данного помещения и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

- Управляющая организация – организация, уполномоченная собственником жилого/нежилого помещения на выполнение функций управления данным домом на основании договора управления многоквартирным домом и предоставления коммунальных услуг.

- Общее имущество многоквартирного дома – имущество, принадлежащее собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестничные марши, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства.

- Коммунальные услуги - осуществление деятельности исполнителя по подаче потребителям любого коммунального ресурса в отдельности или 2 и более из них в любом сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме, а также земельных участков и расположенных на них жилых домов (домовладений).

- Высший орган управления многоквартирным домом - общее собрание собственников жилых (нежилых) помещений.

Сведения о составе и техническом состоянии общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего договора отражены в Акте технического состояния многоквартирного дома (Приложение № 1).
2. Предмет договора
2.1.  По настоящему договору Управляющая организация по заданию Собственников жилых/нежилых помещений в многоквартирном доме, нанимателей жилых помещений, занимаемых по Договорам найма, социального найма, Собственников встроенных  в многоквартирный дом нежилых помещений, и арендаторов встроенных в многоквартирный дом нежилых помещений в многоквартирном доме, в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Перечень работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и периодичность их проведения определены в Приложении № 2 к настоящему Договору. 
2.3.  Перечень предоставляемых коммунальных услуг и их качество определены в Приложении № 3 к настоящему Договору.

2.4 Состав общего имущества многоквартирного дома определен в Приложении № 4 к настоящему Договору. 

2.5 Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и собственниками (нанимателями) помещений многоквартирного дома определена в Приложении № 6.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством РФ.
3.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

3.1.3. Предоставлять потребителю коммунальные услуги в необходимых для него объемах и надлежащего качества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

3.1.4. По требованию Собственников знакомить их с условиями совершенных Управляющей организацией действий, сделок в целях исполнения настоящего Договора.

3.1.5.  Обеспечивать Собственников и иных потребителей жилищно-коммунальных услуг, информацией об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества в многоквартирном доме, об организациях - поставщиках жилищно-коммунальных и иных услуг.

3.1.6. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением договора.

3.1.7.  Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за жилищно-коммунальные и иные услуги в порядке и сроки, установленные действующим законодательством, представляя к оплате платежный документ не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным, самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц, потребителям жилищно-коммунальных услуг.

3.1.8. Информировать Собственников и иных потребителей жилищно-коммунальных услуг, в письменной форме или размещением информации на официальном сайте Управляющей организации об изменении размеров установленных платежей, стоимости предоставляемых коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых платежи будут вноситься в ином размере.

3.1.9. Представлять законные интересы Собственников помещений в многоквартирном доме в отношении содержания общего имущества в государственных органах и других организациях.
3.1.10. Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей по настоящему договору.
3.1.11. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;
3.1.12. Вести реестр собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;

3.1.13. Своевременно ставить в известность собственника об изменении установленных уполномоченным органом тарифов на жилищно-коммунальные услуги.

3.1.14. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.15. За 10 дней до истечения срока действия настоящего договора предоставить отчет Собственнику о выполнении условий настоящего договора, а также передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу.

 3.1.16. Осуществлять не чаще 1 раза в 6 месяцев снятие показаний индивидуальных, общих (квартирных), 
комнатных приборов учета (распределителей), установленных вне жилых (нежилых) помещений, проверку состояния таких приборов учета. 

3.1.17. Уведомлять потребителей не реже 1 раза в квартал путем указания в платежных документах о:

- сроках и порядке снятия потребителем показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и передачи сведений о показаниях управляющей организации или уполномоченному им лицу;

- применении в случае непредставления потребителем сведений о показаниях приборов учета информации, указанной в пункте 59 Правил предоставления коммунальных услуг Собственникам помещений в многоквартирных домах и жилых домов;
- последствиях недопуска Собственником уполномоченного лица в согласованные дату и время в занимаемое Собственником жилое или нежилое помещение для проведения проверки состояния прибора учета и достоверности ранее предоставленных Собственником сведений о показаниях приборов учета;

- последствиях несанкционированного вмешательства в работу прибора учета, расположенного в жилом или в нежилом помещении собственника, повлекшего искажение показаний прибора учета или его повреждение, и несанкционированного подключения оборудования Собственником к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения.
3.1.18. При нарушении сроков и качества предоставления коммунальных услуг, а также услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме Управляющая организация обязана произвести перерасчет в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.1.19. Исполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Требовать от Собственника плату за жилищно-коммунальные услуги;

3.2.2. Приостановить или ограничить предоставления коммунальных услуг через 1 месяц после письменного предупреждения  Собственника (нанимателя) в случае:

- неполной оплаты Собственником коммунальных услуг. Под неполной оплатой коммунальных услуг понимается наличие у потребителя задолженности 1 (одной) или нескольких коммунальных услуг, превышающей 3-х месячных размеров платы, определенных исходя из соответствующих нормативов потребления коммунальной услуги, независимо от наличия или отсутствия индивидуального или (квартирного) прибора учета и тарифов, действующих на день ограничения предоставления коммунальных услуг, при условии отсутствия соглашения о погашении задолженности, заключенного собственником с Управляющей организацией, и (или) при невыполнении условий такого соглашения;

- выявления факта самовольного подключения потребителя к внутридомовым инженерным системам;

- получение соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;
- использования Собственником (нанимателем) бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, указанные в техническом паспорте жилого помещения;

- неудовлетворительное состояние внутриквартирных инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает Собственник (наниматель), угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности граждан, удостоверенного подразделением государственной жилищной инспекции субъекта Российской Федерации или иным органом, уполномоченным осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем, а также внутриквартирного оборудования установленным требованиям.

3.2.3. По согласованию с Собственником (нанимателем) производить осмотры технического состояния инженерного оборудования  в жилом помещении Собственника, нанимателя поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.
3.2.4. В случаях возникновения аварийной ситуации в помещении Собственника, либо в помещении, находящемся в социальном или коммерческом найме или в аренде, грозящей повреждением имущества других Собственников, либо нанимателей или арендаторов (при отсутствии в момент аварии сведений о месте работы, постоянном месте жительства или пребывании Собственника, либо нанимателя или арендатора помещения, где произошла авария, либо куда требуется доступ для устранения аварии), ликвидировать ее любым возможным способом, вплоть до вскрытия помещения с привлечением службы МЧС и участкового уполномоченного полиции в присутствии понятых.

3.2.5. Применять плату, утвержденную органом местного самоуправления на содержание и ремонт жилого помещения. Утвержденная плата может индексироваться при изменении уровня инфляции, уровня потребительских цен и др. значений, при этом заключения дополнительного соглашения к договору управления многоквартирным домом или проведения общего собрания собственников жилых/нежилых помещений не требуется. Объемы расходов по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома, установленные п. 4.2. настоящего договора управляющая организация определяет самостоятельно.
3.2.6. Осуществлять не чаще 1 раза в 6 месяцев проверку достоверности передаваемых Собственником сведений о показаниях индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), установленных в жилых (нежилых) помещениях, путем посещения помещений, в которых установлены эти приборы учета, а также проверку состояния указанных приборов учета;

3.2.7. Требовать от потребителя полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб);

3.2.8. Устанавливать количество граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом собственником жилом помещении, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальными или общими (квартирными) приборами учета холодной воды, горячей воды, и составлять акт об установлении количества таких граждан. При выявлении управляющей организацией факта проживания в жилом помещении собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги управляющая организация вправе составить акт совместно с собственником и на этом основании сделать расчет платежей. В случае отсутствия Собственника или его отказа от подписи, акт составляется комиссией с привлечением не менее 2-х жильцов из этого жилого дома, что также является основанием для начисления платежей. Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с собственника реального ущерба в случае его отказа от оплаты.

3.2.9. Принимать меры по взысканию задолженности и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством, с Собственников и нанимателей помещений по оплате по настоящему договору, как самостоятельно, так и с привлечением третьих лиц, с предоставлением всей необходимой информации.

3.2.10. В целях исполнения настоящего договора осуществлять обработку персональных данных Собственника – то есть осуществлять любые действия (операции) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных.
3.2.11. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Поддерживать помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы других Собственников и членов их семей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.3. Ежемесячно вносить плату за жилищно-коммунальные услуги не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

3.3.4. При обнаружении неисправностей в квартире немедленно принимать меры к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них Управляющей организации или в аварийную службу.
3.3.5. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках, подвальных помещениях и в других местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, а также не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.
3.3.6. Обеспечить устранение за свой счет повреждения, а также ремонт, либо замену поврежденного санитарно-технического оборудования, если указанные повреждения произошли по вине Собственника либо других  лиц, совместно с ним проживающих.
3.3.7. Обеспечить доступ в занимаемое жилое помещение, а также к инженерным сетям, расположенным в местах общего пользования (в подвале) представителям управляющей организации, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт жилого дома:

- для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, инженерного оборудования, а также сверки показаний приборов учета и контроля, находящихся в помещениях;

- для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий, либо неисправностей инженерного оборудования, находящихся в жилом/нежилом помещениях;

- для устранения угрозы нанесения ущерба иным жилым помещениям, с целью предотвращения ущерба, либо уменьшения его объема;

- для работ по отключению услуг, в случае неоплаты (неполной оплаты) их в течение 3 месяцев Собственником помещения.

3.3.8. Возместить ущерб третьим лицам, причиненный по неуважительной причине недопуска Собственником в занимаемое им жилое помещение лиц, указанных п.3.3.7. настоящего договора.

3.3.9. Не использовать теплоноситель системы отопления для целей горячего водоснабжения.

3.3.10. Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета;

3.3.11. Своевременно осуществлять поверку приборов учета за свой счет. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем 
потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным в порядке, установленном Правительством РФ. Соблюдать требования по установке приборов учета, предусмотренные в Приложении № 5 настоящего Договора.
3.3.12. Нести бремя содержания принадлежащего Собственнику жилого помещения. За свой счет осуществлять содержание и ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри принадлежащего Собственнику помещения в многоквартирном доме, не относящегося к общему имуществу, включая индивидуальные приборы учета коммунальных услуг.

3.3.13. При отчуждении принадлежащего Собственнику помещения в многоквартирном доме третьим лицам, уведомить об этом Управляющую организацию в 5-дневный срок, а также уведомить нового владельца о необходимости заключить договор на управление многоквартирным домом с Управляющей организацией в течение 5-ти дней с момента перехода права собственности на жилое помещение, а также уведомить Управляющую организацию о месте фактического проживания нового владельца.

3.3.14. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственников и иных потребителей, при их отсутствии более 24 часов.
 3.3.12. Нести другие обязанности предусмотренные действующим законодательством РФ. 

3.4. Уполномоченный представитель Собственников (Председатель совета дома) обязуется:

3.4.1. Информировать Управляющую организацию о принятых решениях на общих собраниях Собственников.

3.4.2. Информировать Собственников о своей деятельности, располагая информацию в общедоступных местах многоквартирного дома.

3.4.3. Хранить материалы общих собраний Собственников помещений многоквартирного дома, отчеты Управляющей организации, акты о выполненных работах, подписанные уполномоченным представителем Собственников, либо Председателем совета дома, обращения и переписку, связанную с качеством предоставляемых жилищно-коммунальных услуг.

3.5. Уполномоченный представитель Собственников (Председатель совета дома)  имеет право:

3.5.1. Требовать от Управляющей организации текущего выполнения условий Договора по содержанию и ремонту многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.5.2. Подписывать акты выполненных работ по текущему и капитальному ремонту многоквартирного дома.

3.5.3. Составлять совместно с Управляющей организацией и подписывать акты по некачественному предоставлению жилищно-коммунальных услуг.

3.5.4. Представлять интересы Собственников помещений многоквартирного дома в государственных и муниципальных органах власти.
3.5.5. Инициировать проведение общих собраний Собственников помещений многоквартирного дома и др.
3.6. Собственник имеет право:

3.6.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.6.2. Получив необходимое разрешение в установленном законодательством порядке, производить переустройство, перепланировку самого жилого помещения и подсобных помещений, переоборудование остекление балконов и лоджий, телевизионных антенн перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования.
3.6.3. Требовать от управляющей организации проведения перерасчета за коммунальные услуги за время отсутствия собственника или лиц проживающих в его жилом помещении, при наличии основания для перерасчета и предъявления собственником необходимых документов.

3.6.4. Требовать в случаях и в  порядке, которые установлены действующим законодательством, изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

3.6.5. Требовать в случаях и порядке, которые установлены действующим законодательством, изменения размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома. 
 3.6.6. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета ежемесячно снимать его показания и передавать полученные показания в управляющую организацию или уполномоченному им лицу.

3.6.7. Требовать от Управляющей организации предоставления информации которую он обязан предоставить Собственнику в соответствии с законодательством.

3.6.8. Совершать с имуществом, принадлежащим им на праве собственности, все сделки, не противоречащие действующему законодательству.

3.6.9. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующим законодательным и иными нормативно-правовыми актами.
3.7. Собственник не вправе:

3.7.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные исполнителем исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения собственников;

3.7.2. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации;

3.7.3. Самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом, самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом;

3.7.4. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения (крепления), демонтировать приборы учета и осуществлять несанкционированное вмешательство в работу указанных приборов учета;

3.7.5. Осуществлять регулирование внутриквартирного оборудования, используемого для потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате которых в помещении  многоквартирного дома будет поддерживаться температура воздуха ниже 12 градусов Цельсия;

3.7.6. Несанкционированно подключать оборудование потребителя к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы.

4. Стоимость работ и услуг по договору
4.1. Цена настоящего договора определяется как сумма платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту дома, предоставлению коммунальных услуг.

4.2. Стоимость оказываемых Управляющей организацией услуг по управлению домом, работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества дома, устанавливается в соответствии с условиями выполнения обязательных работ и услуг и действует не менее 1 (одного) года. Стоимость данных работ и услуг определенная на дату заключения Договора ежегодно индексируется во второй и последующие годы действия Договора. 
4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых  приборов учета – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.
4.4. Размер платы за коммунальные услуги определяется на основании цен (тарифов), устанавливаемых органом государственной власти субъекта Российской Федерации, с учетом общей площади принадлежащего собственнику жилого помещения, иных количественных и качественных характеристик жилого помещения, численности зарегистрированных в жилом помещении (квартире) граждан, нормативов потребления услуг, а при наличии индивидуальных приборов учета – объема (количества) потребления услуг.

4.5. Наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в многоквартирном доме, управление которым осуществляется Управляющей организацией, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги Управляющей организации.
4.6. Управляющая организация уведомляет собственников (нанимателей) об изменении тарифов в установленном законом порядке.
4.7. Собственник вносит плату на расчетный счет или в кассу Управляющей организации.
4.8. Плата за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома и за коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим, на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.
4.9. Неиспользование собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, предусмотренном в Правилах предоставления коммунальных услуг гражданам. 
4.10. В случае оказания услуг и выполнения работ, а также предоставления коммунальных услуг по настоящему договору ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация  производит перерасчет размера платы в порядке, установленном Правительством РФ. 
4.11. Размер платы за жилищно-коммунальные услуги может быть изменен на основании правовых актов государственной власти и местного самоуправления.

4.12. В случае принятия соответствующего решения, Собственники вправе вносить плату за коммунальные услуги в адрес ресурсоснабжающей организации. Внесение Собственником платы за коммунальные услуги непосредственно в ресурсоснабжающую организацию рассматривается как выполнение обязательства по внесению платы за соответствующий вид коммунальной услуги перед Управляющей организацией.

4.13. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме. Расходы на капитальный ремонт общего имущества в 
многоквартирном доме финансируются за счет средств фонда капитального ремонта и иных, не запрещенных законом источников (п.2 ст. 158 Жилищного кодекса РФ).

5. Ответственность сторон
5.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий  (бездействий) в порядке, установленном действующим законодательством.
5.2. Ответственность по сделкам, совершенным управляющей организацией со сторонними организациями самостоятельно несет Управляющая организация.

5.3. В случае нарушения Собственником срока внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, он обязан уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от суммы задолженности за каждый день просрочки.

5.4. Собственник несет ответственность в случаях недопущения ответственных лиц в принадлежащее ему на праве собственности жилое и нежилое помещение для устранения аварийных ситуаций, возмещение убытков, возникших по этой причине, производится за счет виновного Собственника.

5.5. Собственники несут ответственность за противопожарное состояние жилых (нежилых) помещений в доме.
5.6. При истечении нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, в случае непринятия Собственниками необходимых мер, предусмотренных действующим законодательством, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.7. Во всех остальных случаях стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством РФ. 
6. Разрешение споров
6.1. Претензии и (или) жалобы на несоблюдение условий настоящего договора предъявляются в письменном виде и подлежат обязательной регистрации, Управляющей организацией.

6.1.1. Срок рассмотрения обращений (заявлений, требований и претензий) в адрес Управляющей организации составляет не более 10 календарных дней.

6.2. Все споры и (или) разногласия, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного согласия, споры и разногласия разрешаются в суде общей юрисдикции по месту нахождения ответчика. 

7. Порядок изменения и расторжения договора
7.1. Изменение и расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

7.2. Настоящий договор, может быть, расторгнут в одностороннем порядке:

7.2.1. По инициативе Собственника в случае:

а) отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты, и др.) путем уведомления Управляющую организацию о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;
б) принятия общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной Управляющей организации, о чем управляющая организация должна быть предупреждена не позднее, чем за три месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

7.2.2. По инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позднее, чем за два месяца прекращения настоящего договора:

а) в случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодным для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;
б) в случае если Управляющая организация в силу обоснованных причин не может обеспечить благоприятные и безопасные условия проживания собственников, а также надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома.
7.3. По соглашению сторон.

7.4. Настоящий договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в пп. а) п. 7.2.1. настоящего договора.

7.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.6. Расторжение договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего договора. 
7.7. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

7.8. Изменение условий настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. Организация общего собрания собственников
8.1. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Сроки и порядок проведения годового общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома, а также порядок уведомления о принятых им решениях устанавливается общим собранием собственников.

8.2. Проводимые помимо годового общего собрания, общие собрания Собственников  многоквартирного дома могут быть и внеочередными.

9. Форс-мажор
9.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств  продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия договора
10.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течение одного года.
10.2. В соответствии с ч.2 ст. 425 Гражданского кодекса РФ условия настоящего договора могут применяться к отношениям сторон, возникшим до момента его подписания.
10.3. При отсутствии заявления одной из сторон о расторжении настоящего договора за три месяца до окончания срока его действия, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором.
11. Контроль за выполнением Управляющей организацией её обязательств по 

договору управления и порядок регистрации факта нарушения 

условий настоящего Договора

 11.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником  и уполномоченными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения, информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении одной из сторон  условий договора;
- личного присутствия уполномоченного лица и (или) собственников помещений в многоквартирном доме во время выполнения работ (оказания услуг) управляющей организации или путем ознакомления с актами технического состояния многоквартирного дома и , при необходимости, подписания таких актов.
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (ГЖИ, Госпожнадзор, СЭС и другие) для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;

- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору.  Решения общего собрания собственников помещений о проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен  инициаторам проведения общего собрания собственников;

11.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из сторон Договора составляется в случаях:

- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя, арендатора) и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в Многоквартирном доме;

- неправомерных действий Собственника (нанимателя, арендатора).  

Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора. 

Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Стороны составляется дефектная ведомость.

11.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника (нанимателя, арендатора), а также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами  комиссии.

11.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причин и последствий (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя, арендатора), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (нанимателя, арендатора).

11.5. Акт составляется в присутствии Собственника (нанимателя, арендатора), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (нанимателя, арендатора) Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей). Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику (нанимателю, арендатору), а второй – Управляющей организации.

12. Прочие условия
12.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то лицами обеих сторон.

12.2. Любые уведомления по настоящему договору, претензии, жалобы, предложения о внесении изменений в договор и письма, касающиеся исполнения своих обязательств по настоящему договору, должны быть направлены в письменной форме способом, позволяющим фиксировать их отправления.

12.3. Управляющая организация не имеет права передавать исполнение настоящего договора третьим лицам без согласия на то общего собрания собственников. Управляющая организация вправе передать выполнение отдельных услуг третьим лицам. Вся ответственность по договору с третьими лицами лежит на Управляющей организации.

12.4. Условия настоящего договора определены решением общего собрания собственников жилых/нежилых помещений в многоквартирном доме, указанном в протоколе от ______________ № ___, и являются одинаковыми для всех Собственников помещений.

12.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения, упомянутые в настоящем договоре, являются его неотъемлемой частью.
12.6. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
Приложения к Договору:
1. Приложение № 1 на – 1л;
2. Приложение № 2 на – 7л;

3. Приложение № 3 на -1л;

4. Приложение № 4 на -1л;

5. Приложение № 5 на-2л;

6. Приложение № 6 на -1л;
13. Адреса и реквизиты сторон
13.1. «Управляющая организация»: МП «Лотошинское ЖКХ»; 

Юридический адрес: 143800, Московская область, п. Лотошино, ул. 1-ая Льнозаводская, д.11;

Фактический адрес:143800, Московская область, п. Лотошино, ул. Сушзаводская, д.6.

Реквизиты: ИНН/КПП 5071005886/507101001 р/с 40702810300720141143 Банка «Возрождение» (ОАО) г. Москва  к/с 30101810900000000181 БИК 044525181 

                                                                                                                   Подпись________________Г.В.Бусарев 

                                                                                                                                                                                            М.П.

13.2. «Собственник»; ____________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________
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